GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE

privind modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotdridrea Guvernului nr. 962/2001

In temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicats, si al art. III din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte

Guvernul Roméniei adoptii prezenta hotirare.

Art. I. Normele metodologice pentru punerea fn aplicare a prevederilor Legii nr.,
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirirea
Guvernului nr. 962/2001, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 626 din 4
octombrie 2001, cu modificirile §i completiirile ulterioare, se modificd si se completeazi,
dupa cum urmeazi:

1. La articolul 3, alineatele (1) si (2) se modifici si vor avea urmitorul cuprins:

»(1) Tinerii, in sensul prevederilor art. 8 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare, sunt persoane majore in varstd de pani la 35 de ani la data
depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinfe construite prin programele Agentiei Nationale
pentru Locuinte, destinate inchirierii, §i care pot primi repartitie pentru locuinti in cel mult 60 de
luni de la implinirea acestei varste.

(2) Specialigtii din invifimént sau sanitate, in sensul prevederilor art. 8 alin. (1*1) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, sunt persoane majore
care pot depune cerere pentru repartizarea unei locuinfe construite prin programele Agentiei
Nafionale penttu Locuinfe, destinate inchirierii, indiferent de vérstd, angajati ai unititilor din
domeniile respective aflate pe raza unitatii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate
locuinfele, si care nu detin o locuintd in proprietate pe raza unitifii administrativ-teritoriale
respective.”

2. La articolul 3, alineatele (3), (4) si (5) se abrogi.

3. La articolul 15, alineatele (23), (24%) si (25) se modifici si vor avea urmiitorul
cuprins:

»(23) Chiria se stabileste de cétre administratorii locuintelor previzute la art. 8 alin. (2) din
Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare, cu respectarea
prevederilor art. 8 alin. (7)-(10) din Legea nr. 152/1998, republicat3, cu modificarile si completirile
ulterioare, si se utilizeazi ca model exemplul din anexa nr. 16.

(24%) in aplicarea prevederilor art. 8 alin. (973) din Legea nr. 152/1998, republicats, cu
modificérile si completirile ulterioare, in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu
prezinti documente din care si rezulte venitul mediu net lunar pe fiecare membru al familie, in
termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru
actualizarea anuala a chiriei realizata in conditiile legii, chiria calculati potrivit prevederilor alin.
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(23) - (2371) se pondereazi cu coeficientii prevazuti la art. 8 alin. (8) din lege, fira a se aplica
coeficientul de ponderare de la alin. (9) din lege si prevederile alin. (24*1).

(25) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, sumele reprezentind recuperarea investitiei din cuantumul
chiriei, diminuate corespunzitor dupa aplicarea coeficientilor de ponderare previzuti la art. 8 alin.
(8) st (9) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, se
inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor locale ale comunelor, oragelor, municipiilor,
respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, la unititile Trezoreriei Statului, precum si pe seama instituiilor
administratiei publice centrale din domeniul invatAmantului, respectiv din domeniul sinititii sau a
unitatilor aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor institutii, la unititile Trezoreriei Statului,
conform structurii previzute in anexa nr. 10 “Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor
publice si activitifilor finanfate integral sau parfial din venituri proprii" la Ordinul ministrului
finangelor publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele
publice.”

4. La articolul 17, alineatul (3) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

»(3) Solicitarile previzute la alin. (1) si (2) sunt insotite de o notd justificativd pentru
fundamentarea realizérii investitiilor, prin care se vor stabili necesitatea si oportunitatea realizirii
constructiilor de locuinte, si sunt centralizate la nivelul Agentiei Nationale pentru Locuinte, care
constituie 0 baza de date in acest sens, {inindu-se cont de angajamentele asumate in dezvoltarea
Programului de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.”

5. La articolul 192, alineatul (3) se abroga.

6. La articolul 192, alineatul (4) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

»(4) Valoarea de vinzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2)
lit. d) si e) din Legea nr. 152/1998, republicat, cu modificarile §i completirile ulterioare, la data
vanzarii acesteia. Valoarea de védnzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei,
diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
investifiei, calculatd in functie de durata normati de functionare a clidirti, refinuti de autorititile
administraiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virati citre
AN.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Valoarea obtinutd se diminueaz3 cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si
se actualizeaz cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
cuprinsd intre data punerii in functiune a locuintei §i data vanzirii acesteia, data vanzdrii fiind
consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10
alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare. Valoarea
actualizatd se pondereazi cu coeficientul previzut la art. 10 alin. (2) lit. d*) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, conform modelului previizut in Anexa nr.
23.”

7. La articolul 192, alineatele (4'), (5), (5') si (5%) se abroga.

8. La articolul 19%, alineatele (6), (7) si (8) se modifici si vor avea urmiitorul cuprins:

»(0) Pentru stabilirea valorii de vénzare, acolo unde este cazul, se calculeazi cota
procentuala din aceastd valoare care revine constructiilor aflate in diverse stadii de executie sau de
finalizare si care au fost utilizate pentru construirea locuintelor respective, potrivit prevederilor
art. 2 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

(7) Pentru stabilirea cotei-parti din valoarea de vanzare care revine constructiilor aflate in
diverse stadii de executie sau de finalizare si care au fost utilizate pentru construirea locuintelor
respective, potrivit prevederilor art. 2 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificirile
si completarile ulterioare, acolo unde este cazul, la suma constituiti din valoarea de vanzare
calculatd potrivit alin. (4), dupa caz, se aplicd procentul stabilit potrivit prevederilor alin. (6).

(8) Pentru stabilirea pretului final de vanzare a locuintei, la valoarea de vanzare calculata
conform prevederilor alin. (4), dupa caz, se adauga comisionul de pani la 1% al unitatii prin care se
efectueazd vinzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de eviden{3 si vanzare. Cota de pani la 1% se
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aplica la valoarea de vanzare calculati a locuintei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza intéi
din Legea nr. 152/1998, republicat3, cu modificarile si completérile ulterioare.”

9. Anexele nr. 3, 11 si 16 se modifici si se inlocuiesc cu anexele nr. 1+3 la prezenta
hotérére.

10. Dupa anexa 22 se introduce o noud anexd, anexa 23, avand cuprinsul previzut in anexa
nr. 4 la prezenta hotarare.

11. Articolul 32 se modifici si va avea urmitorul cuprins:

»Anexele nr. 1-23 fac parte integranta din prezentele norme metodologice.”

Art. II. — Lista de priorititi prevazuti la art. 15 alin. (1) din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr, 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001, cu modificdrile §i completirile
ulterioare, inclusiv cu cele aduse prin prezenta hotérére, se actualizeazi daci in anul 2021 urmeazi
sd se finalizeze si sd se repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate inchirierii. Pentru refacerea
listei de prioritdfi se iau In considerare cererile depuse pani la sfarsitul lunii anterioare aprobirii
acesteia.

Art. IIL - in tot cuprinsul Normelor metodologice, denumirea ,Ministerul Dezvoltirii
Regionale §i Administratiei Publice” se inlocuieste cu denumirea ,Ministerul Dezvoltarii,
Lucrdrilor Publice si Administrafiei”, iar sintagma ,tineri specialisti din invatimant sau din
sdnéitate™ se inlocuieste cu sintagma ,,specialisti din Invi{imént sau din sinitate”.

PRIM - MINISTRU,
FLORIN -VASILE CiTU



PROGRAM

Anexanr. |

(Anexa 3 la Normele metodologice)

de derulare a investitiilor privind constructiile de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii

Nr.

Coordoneazi si

Obiective Executd Termen
crt. réspund
0 1 2 3 4
1 | Inventarierea solicitérii de Autoritatile AN.L. Anual sau ori de
locuinte, a amplasamentelor publice locale céte ori este
de constructii si a lucrérilor si/sau centrale cazul
tehnico-edilitare aferente
acestora, inclusiv planurile
urbanistice aprobate pentru
amplasamentele propuse
(conform modelului prevazut
in Anexa 1) si inregistrarea
solicitérilor in baza de date
2 | Elaborarea si aprobarea AN.L. Ministerul Conform
programului anual de Dezvoltarii, prevederilor art.
constructii locuinte (conform Lucrdrilor 37 alin. (1) din
modelelor previzute in Anexa Publice si Legea nr.
251 22) Administratiei 500/2002
prin directiile de | privind finantele
specialitate publice, cu
modificirile si
completarile
ulterioare sau
dupi
comunicarea
bugetului de stat
alocat pentru
program sau ori
de cite ori este
cazul
3 | Rectificarea programului AN.L. Ministerul Dupa
anual de finantare de Dezvoltarii, comunicarea
constructii locuinfe pentru Lucrérilor rectificarii
tineri, destinate inchirierii in Publice si bugetului de stat
functie de sumele aprobate cu Administratiei alocat pentru
aceastd destinatie prin directiile de | program i ori
specialitate de céte ori este
cazul
4 | Preluarea in conditiile legii, a | Autoritatile AN.L. Dupi 15 zile de
terenurilor de constructie prin | publice locale la comunicarea
contract (conform modelului | si/sau centrale includerii in

prevazut in Anexa 13)

programul de




finantare

Elaborarea si aprobarea AN.L. impreuna | Ministerul Dupi 60 zile de
studiilor de fezabilitate, cu autorititile Dezvoltarii, la comunicarea
inclusiv a indicatorilor publice locale Lucrérilor includerii in
tehnico-economici, cu si/sau centrale Publice si programul de
respectarea prevederilor legale Administratiei finantare
in vigoare in domeniu prin directiile de
specialitate
AN.L.
Promovarea si derularea Dupi aprobarea
investitiilor in constructia de indicatorilor
locuinte: tehnico-
economici
conform
prevederilor
Legii nr.
500/2002
privind finangele
publice, cu
modificirile si
completarile
ulterioare
a) achizitia publicd a
serviciilor de proiectare si a
lucrdrilor de executie
a.1) achizitia si elaborarea AN.L. Ministerul Conform
proiectului tehnic Dezvoltarii, prevederilor
Lucrarilor legislative in
Publice si vigoare
Administratiei
prin AN.L.
a.2) autorizarea lucrdrilor de | AN.L. prin Autoritétile Conform
constructii proiectantul publice locale prevederilor
general al Ministerul legislative in
lucrérilor Dezvoltani, vigoare
Lucririlor
Publice si
Administratiei
prin AN.L.
a.3) achizitia §i contractarea AN.L. Ministerul Conform
lucrarilor de executie / lucrari Dezvoltirii, prevederilor
rest de executat Lucririlor legislative in
Publice si vigoare
Administratiei
prin A.N.L.

b) realizarea lucririlor de
constructii-montaj / lucréri
rest de executat




b.1) preluarea AN.L. impreund | Ministerul Conform legii si
amplasamentelor cu autoritatile Dezvoltirii, a prevederilor
publice locale Lucririlor contractului
si/sau centrale §i | Publice si semnat intre
executantul Administratiei AN.L. si
lucrérilor prin AN.L. autorititile
publice locale
si/sau centrale
b.2) urmdrirea si decontarea AN.L. Ministerul Conform
lucrérilor de constructii- Dezvoltarii, prevederilor
montaj, conform legislatiei in Lucririlor contractuale
vigoare Publice si
Administratiei
prin AN.L.
b.3) receptia lucridrilor de AN.L. impreund | Ministerul Conform
constructii-montaj cu institutiile Dezvoltirii, prevederilor
abilitate, Lucrarilor contractuale i a
conform Publice si prevederilor
prevederilor Administratiei legislative in
legale in vigoare | prin A.N.L. vigoare in
domeniu
b.4) predarea obiectivelorde | AN.L. Ministerul
investitii cétre autoritatile Dezvoltirii,
publice locale si/sau centrale Lucrérilor
Publice si
Administratiei
prin A.N.L.
b.5) repartizarea locuintelor Autoritatile Dupa primirea
citre benefician publice locale locuintelor in
si/sau centrale administrare,
conform
prevederilor
legale in vigoare
Finantarea obiectivelor de
investitii care se realizeazi
conform programului anual
a) fundamentarea sumelor AN.L. Ministerul Conform
necesare de la bugetul de stat, Dezvoltarii, prevederilor
conform listelor intocmite si Lucrarilor legislative in
aprobate conform punctului 2 Publice si vigoare
Administratiei
prin AN.L.
b) deschiderea finantarii AN.L. Ministerul Conform
obiectivelor de investitii Dezvoltirii, prevederilor
Lucrdrilor legislative in
Publice si vigoare
Administratiei




prin A.N.L.

¢) evidentierea surselor de Ministerul AN.L. Permanent
finantare in contul AN.L. Finantelor
deschis la Trezoreria statului
d) solicitarea lunari a AN.L. Ministerul Conform
necesarului de fonduri de la Dezvoltarii, prevederilor
bugetul de stat pentru Lucririlor legislative in
decontarea lucridrilor executate Publice si vigoare

Administratiei

prin A.N.L.
e) solicitarea alocatiilor AN.L. Ministerul Conform
bugetare pentru decontarea Dezvoltrii, prevederilor
productiei executate (conform Lucrdrilor legislative in
modelului prevazut in Anexa Publice si vigoare
9 Administratiei

prin directiile de

- specialitate

f) monitorizarea derulirii AN.L. Ministerul Lunar, conform
programului de constructii Dezvoltarii, prevederilor
locuinte pentru tineri, Lucrérilor legislative in
destinate inchirierii Publice si vigoare

Administratiei

prin directiile de

specialitate




Anexanr. 2
{Anexa 11 la Normele metodologice)

CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii

A, Criterii de acces la locuinfa:

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinfe pentru tineri, destinati inchirierti, trebuie sa
fie major, in vérstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, §i s poatd primi repartitie
pentru locuint in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuinti se efectueaza numai individual §i in nume propriu.

NOTA*):

Prin exceptie, in cazul constructiilor de locuinte, destinate inchirierii in mod exclusiv tinerilor
specialisti din Invitiméint sau sinitate, medicii rezidenti, medicii specialisti si cadrele
didactice calificate, definiti conform prevederilor art. 3 alin. (4) si (5) din Normele
metodologice, pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinfe pentru tineri, destinate
inchirierii, i dupd implinirea varstei de 35 de ani.

*) Nota se va prelua in cadrul criteriilor doar pentru locuingele destinate inchirierii in mod
exclusiv tinerilor specialisti din Inv3{admént sau sinitate.

2. Titularul cererii de locuinta si ceilal{i membrii ai familiei acestuia - so{/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate In intretinerea acestuia - trebuie sd nu defind si si nu fi definut o alta
locuintd in proprietate si/sau s& nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitifii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfisoara
activitatea, in localitatea in care a solicitat locuinta. Pentru sectoarele municipiului Bucuresti
aceastd restrictie se referd la locuinte care au fost sau sunt definute in municipiu, indiferent in
care sector al acestuia. Cuprinderea teritoriald la care se referd aceasta cerinta se va stabili de
catre consiliile locale, cu avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei,
in sensul si in corelare cu cele precizate la criteriul de acces de la pct. 3.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii si, dupa caz, ale sotiei/sofului si
ale celorlalfi membri majori din familia acestuia.

NOTA:

Restrictia referitoare la nedefinerea unei locuinfe in proprietate nu are in vedere locuintele
instriinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod
abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu se aplica in cazul detinerii cu
chirie a unui spatiu locativ in ciimine de familisti sau nefamilisti, si nici chiriagilor din
locuintele preluate abuziv de stat §i care fac obiectul unor solicitdri de retrocedare sau care
sunt retrocedate citre fogtii proprietari. Prin cdmine de familisti sau nefamilisti se infeleg
cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele, dotirile §i utilitatile
comune. De asemenea, restrictia nu se aplici in situatia in care titularul cererii de locuinti si
ceilalfi membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea
acestuia - defin, alituri de alte persoane, cote-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii.

3. Titularul cererii de locuinta trebuie si isi desfasoare activitatea in localitatea in care sunt
amplasate locuintele. Cuprinderea teritoriali la care se referd aceasti cerinta se va stabili de
consiliile locale, cu avizul Ministerului Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si Administratiei.
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Se va avea in vedere posibilitatea extinderii acestei cuprinderi teritoriale si in afara localitigii
in care s-a solicitat locuinta, in cazuri motivate de existenta unor platforme industriale, puncte
de lucru ale unor unitd{i economice din localitate, ageziminte de ocrotire socialé, aeroporturi,
nave maritime sau fluviale, unitati turistice, cultural-sportive si de agrement sau alte asemenea
cazuri, in care i$i desfagoard activitatea solicitantii de locuinte.

NOTA:

Prin exceptie, in cazul cénd se extinde cuprinderea teritoriala a criteriului, solicitantii care isi
desfagoard activitatea in afara localititii in care sunt amplasate locuintele trebuie si faca
dovada ci au domiciliul stabil de cel putin un an in aceasta localitate.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare atit
locuintele libere din fondul existent, cit si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii.

NOTA:

- Lista de prioritéti se stabileste ori de céte ori este cazul, daci in anul respectiv urmeaz3i s se
finalizeze si si se repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate inchirierii, daci titularii
cererilor de locuinte inscrisi in lista aprobati initial nu mai indeplinesc criteriile de acces la
locuinta sau dac existd locuinte pentru tineri rimase vacante.

- Solicitantii inscrigi in lista de prioriti{i, cu respectarea criteriilor de la pct. 1, 2 si 3, care nu
pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot
primi repartitii in anii urmdtori, in limita fondului disponibil in fiecare an §i in noua ordine de
prioritate stabilita.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativé actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond 10cativ Privat ........coccovevverneriiaviereeesesiornnsesssssnensenss 10 puncte
1.2. Tolerat In SPALIU .......cccrvenmiurniiiorisissesesonsneeseesesesesrsessesesesssssssssssessnsaresens 7 puncte
1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar -

a) mai mare de 15 mp $i pand la 18 mp inCIUSIV ....ccovvvveiiceiciiecccece e 5 puncte
b) mai mare de 12 mp i pand la 15 mp INCIUSIV ..ocooirieieiriccec e 7 puncte
c) 8 mp sipand la 12 mp iNCIUSIV c..ooeveiiericccitecer b 9 puncte
d) Mai MICHE A€ 8 IMP vt nae 10 puncte
NOTA:

In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativd a imobilului se imparte la numirul
total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de
locuintd, dar care locuiesc in acelasi imobil. in cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata
locativa detinutd conform contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor
familiei solicitantului de locuinti. La stabilirea numarlui de membri ai familiei solicitantului
de locuinti se va avea in vedere componenta familiei definita la cap. A pct. 2.

2. Starea civild actuala
2.1. Starea civild:

A) CASHLOTIE ..ovvcviirsenieiicriiesr oot ses o siereeser e esrses e e sesssan s snesassasesensens 10 puncte
B) DECASALOTIL ..vovireiricisiiier e e et e e se e e e 8 puncte
2.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) Copii

= L COPIL et e r b arerserees 2 puncte



= 2 COPI coremreerree ettt et e s b b s 3 puncte

= B COPIL ceviriiiciri e et er e e e e snses st ea 4 puncte
=4 COPIL ettt b n e s st bt 5 puncte
= 4 COPIL 1eiviririnerecrnerce ettt s bt a e e s ene s s eaeas 5 puncte + 1 punct

pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent de numarul acestora .............oocceevecermnenns 2 puncte

3. Starea de sénatate actuali
Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere necesit3,
potrivit legii, insotitor sau 0 camerd I PIUS .......coovveieeviercee e s 2 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

A1 PANAIA ] AN oottt e e ettt e st e n e 1 punct
4.2, I08€ 1 §1 2 AN1 cvviniircciceririveeseereerrs et a e be e ne s 3 puncte
4.3.I0M1€ 2 §1 3 AN ..ocviriiriiicee sttt e en e s e e 6 puncte
4.4, T0M1€ 3 §1 4 AN .ovvvvivirenncrr et sts st st b ae e st sa e e st a e eneanaes 9 puncte
4.5. pentruz fiecare an Peste 4 AN ........ccceeirmieerereieieeeeees e eeesses e st sereseeeneenee 4 puncte

5. Nivelul de studii si/sau pregétire profesionala

5.1. fard studii §i fard pregitire profesionali .............ccoceveveeivevninnceeserereercssersneen. 5 puncte
5.2. cu scoald generald, fird pregitire profesionali si/sau cu specializare la locul 8 puncte
A€ MIUNCE ...ttt srr et sts s eeae s e st es et s e r s s s sesresasss st senerasssensseonneses

5.3. cu studii medii, fira pregitire profesionala si/sau cu specializare la locul de 10 puncte

5.4. cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate 13 puncte
si/sau prin studii superioare de scurtd duratii ..............cocecovveivieeee oo

5.5. CU StUdii SUPEIIOALE ....iveevnreririecrese st s ettt s rens s stes 15 puncte
NOTE:

Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociali si care au implinit 18 ani ............. 15 puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adOPtA COPITL ...vveveerirerirericriiiiir e sesene 10 puncte
6.3. tineri evacuati din case najionalizate ................uveereiereeroireceoreerere e eeresssenne 5 puncte

7. Venitul mediu net lunar/membru de familie

7.1. mai mic decét salariul minim pe eCONOMIE ......oceuievvieieeeiceeecieee e 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie §i salariul mediu net pe economie .............. 10 puncte
NOTE:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplici numai solicitantilor de locuinti care
au indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A de mai sus.

- In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativi constatati la data efectivd a repartizarii locuintelor, avind prioritate, numai in acest
caz, solicitantii a céror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, gravi. Daci
nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii
solicitantului, ludndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul),
avand prioritate in acest caz solicitantul a cirui cerere are vechime mai mare. in cazul cand
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departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au
punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociali (starea civild
+ starea de sdndtate actuald).

C. Criterii specifice**):

fn cazul locuintelor destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din invatimant sau sinitate
se pot propune $i adopta criterii specifice in suplimentarea celor prevazute de criteriile-cadru,
in conditiile legii.

**) Punctul C. "Criterii specifice”" nu se va propune §i adopta pentru locuinfele pentru tineri
destinate inchirierii.



Anexanr, 3
(Anexa 16 la Normele metodologice)

EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI
I. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei
1. Valoarea de investifie a imobilului se comunic3 de citre Agentia Nafionala pentru Locuinte
prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea publica locald. Valoarea de
investifie a locuinfei se determina dupé stabilirea suprafetei construite desfasurate pe locuinta.
2. Durata de amortizare

Catalogul privind clasificarea i duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat
prin Hot#rirea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare

Durata
Cod de . . y
. Denumire active fixe normata
clasificare .
(ani)
1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
1.6.1 Cladiri de locuit, hoteluri si cimine, in afari de: 40-60
16.1.1 — cladiri de locuinte sociale, moteluri i cimine amplasate in 32-48
U centre industriale, WC public

3. Valoarea cheltuielilor pentru menfinerea stirii de folosintd normalé (intrefinere curenta,
reparaii curente, reparatii capitale) si de administrare: maximum 1,5% din valoarea de
investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosinid normald (intretinere curentd, reparafii curente,
reparatii capitale): maximum 1,2% din valoarea de investifie a constructiei;

- cheltuieli de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investitie a constructiei.

4. Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigentele minimale previzute
de Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare.

5. Calculul chiriei pentru locuintele definute de tineri se va realiza conform modelului
prezentat la pct. II "Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii"”,
respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pand la 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile pentru mentinerea
stérii de folosin{d normalé si de administrare, precum §i recuperarea investifiei in functie de
durata normata stabiliti potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit virsta de 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosintd normala si de administrare, recuperarea investifiei in functie de
durata normati stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de maximum 0,5%, care
se constituie venit al administratorilor locuintelor.

in conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare, in functie de ierarhizarea localitétilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a
- Reteaua de localitfi, cu modificirile si completirile ulterioare, valoarea chiriei lunare,
stabilitd conform pct. I1, se pondereaza cu un coeficient, astfel:

Rangul localitafii 0 | II 111 IV Vv

Coeficient 1,0 0,9 0,8 0,7 0,6 0,6




unde:

a) rangul 0 - Capitala Roméniei, municipiu de importanti europeani;

b) rangul I - municipii de importanté nationald, cu influenta potentiali la nivel european;

¢) rangul II - municipii de importantd interjudeteani, judeteand sau cu rol de echilibru in
reteaua de localititi;

d) rangul III - orase;

e) rangul IV - sate resedin{d de comuni;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinind municipiilor §i oragelor,

in conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, in functie de veniturile chiriagului pe membru de familie, valoarea
chiriei lunare rezultate dupi aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea
lucrérilor se pondereaz3 astfel:

Venit Coefictent

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul de bazi 0,80
minim brut pe tard garantat in plati, stabilit prin hotdrare a Guvernului, In
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare

Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariulde bazid minim 0,90
brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirdre a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, si care nu depaseste
cu 100% salariul minim brut pe tard garantat in plati

Venitul net pe membru de familie mai mare decét 100% salariul de baza 1,00
minim brut pe fard garantat in plat#, stabilit prin hotarire a Guvernului, in
condifiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare

II. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu
art. 8 alin. (10) din Legea nr. 152/1998, republicat3, cu modificirile §i completarile ulterioare

a) Tinerii cu varsta de pana la 35 de ani

B 2 g2 5 o .
i ® o~ o 4 5 8 = 8 =
8§ . 3 B8 | ZEBE 2 g | 5| %
vl €= g F5EN [ BE=S| g2 3 s g 8 -
| 38| 2g | 285 |zZEgz| 25| B | = | EF| 8
| < % 8EE | 2EEE| s~ e 2 | B2 3
g ¢ €S| ORFE|l S = 0 S k=
E E E 3 &) Do.
0 1 2 3=2:60 4=2x 5=2x 6= 7= 8= 9=
ani 1,50% 0,50% 3+445 6/12 | 7*Rang | §*Venit
1 58,00 70.207,00 1.170,12 1.053,11 0,00 | 222322 | 18527 | 111,16 88,93
2 81,00 98.047,00 1.634,12 1.470,71 0,00 | 3.104,82 | 258,74 | 15524 | 124,19
3 102,00 123.467,00 2.057,78 1.852,01 0,00 | 3.909,79 | 325,82 | 19549 | 156,39
4 135,00 163.412,00 2.723,53 2.451,18 0,00 | 5.174,71 | 431,23 | 258,14 | 206,99




b) Tinerii cu vérsta de peste 35 de ani

5 S, ‘52 s - g
= I
§ s5 | 857 | 8gddl § 2 5| 8o | %
5| ol 32 | EEgisEe§ Eg| © | 55| ¢
3 3B i 258 | §2sa| 3% 3 = | ES| B
3| €= 2% 323 | €85 SB| £ e | 28| &
E S5 | BEE|ZEZ%| s s | | 22|
E g [~ Vagod O e & &£ =
3 £ £3 S &
0 I 2 3J=2:60 4=2x S5=m2x 6= 7 = g = §=
ani 1,50% 0,50% 3+4+5 6/12 7*Rang | 8*Venit
1 58,00 70.207,00 1.170,12 1.053,11 351,04 [ 2.574,26 | 214,52 | 128,71 102,97
2 81,00 98.047,00 1.634,12 1.470,71 450,24 | 3.595,06 | 299,59 179,75 | 143,80
3 102,00 123.467,00 2.057,78 1.852,01 617,34 | 4.527,12 | 377,26 | 226,36 | 181,08
4 135,00 163.412,00 2.723,53 2.451,18 817,06 | 5.991,77 | 499,31 | 299,59 ; 239,67
NOTE;

1. Chiria cuprinsi la coloana 8 reprezinta valoarea maximali determinati conform art. 8 alin.
(7) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

2. Pentru coloanele 8 si 9 s-au luat in calcul situatiile cele mai defavorabile, stabilite conform
prevederilor art. 8 alin. (8) si (9) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare, respectiv:

- coeficient ponderare pe rang = 0,6 aplicat la coloana 7;

- coeficient ponderare pe venit = 0,8 aplicat la coloana 8.

3. Acd/ap reprezint3 aria construiti desfasurati/apartament.

4. In situatia in care chiria reziltata este mai mare decat nivelul maxim previzut la art. 8 alin.
(9"1) din Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificirile si completarile ulterioare, chiria se
va diminua in mod corespunzator cu incadrarea in procentele prevazute de lege.

I1I. Calculul chiriei aferente locuingelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu
prevederile art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare, se exemplifici astfel:

Rata inflatiei comunicati de citre Institutul National de Statistici pentru anul anterior: 1,5%
aplicat la chiria neta calculata pentru anul anterior

a) Tinerii cu vérsta de péna la 35 de ani [Coloanele 1 - 6 din tabelul de la pct. II lit. a) se
mentin. |

Chirie Ponderare
neta Chiria Ponderare
o rang .
anuali lunard L= venituri
. localitati
actualizatd

7=6*15% 8=712 | 9=8*Rang | 10=9* Venit
2.256,57 | 188,05 112,83 90,26
3.151,39 | 262,62 157,57 126,06
3.968,44 | 330,70 198,42 158,74
5.252,33 | 437,69 262,62 210,09




b) Tinerii cu vérsta de peste 35 de ani [Coloanele 1 - 6 din tabelul de Ia pct. II lit. b) se

mentin. ]
Chirie .. Ponderare
neti Chiria —r Pond'erafe
anua.llﬁ lunari localitati venituri
actualizati
7=6%1,5% 8§=712 | 9=8*Rang | 10=9* Venit
2.612,87 | 217,74 130,64 104,51
3.648,98 | 304,08 182,45 145,96
4.595,03 | 382,92 229,75 183,80
6.081,65| 506,80 304,08 243,27
NOTE:

1. Modelele de calcul sunt orientative, administratorii locuintelor stabilesc suprafetele
construite §i valorile de investifie pentru fiecare unitate locativa.

Anual administratorii locuintelor actualizeazi chiria cu rata inflajiei comunicati de citre
Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

2. In situatia in care chiria rezultata este mai mare decit nivelul maxim previzut la art. 8 alin.
(9"1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare, chiria se
va diminua in mod corespunzitor cu incadrarea in procentele previzute de lege.

3. Determinarea cuantumului sumei reprezentdnd recuperarea investitiei se face proportional
din valoarea chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizirii (recuperarea
investifiei) si valoarea totala a chiriei.

De exemplu, pentru o garsonierd (calculele pentru celelalte tipuri de apartamente se fac
similar):

— valoare chirie lunara integrala: 209,58 lei

— valoare chirie lunard ponderati (dupi aplicarea coeficientilor de ponderare): 63 lei,

— valoare amortizare lunari: 1.699,28 lei/an : 12 luni = 141,61 lei/luna.

Pondere amortizare din valoarea chiriei:

141,61 lei / 209,58 lei * 100 = 67,57%.

in aceste conditii, pentru o chirie lunara ponderata de 63 lei, UAT trebuie si transmit3 catre
ANL:

63 lei * 67,57% = 42,57 lei.



Anexanr. 4
(Anexa 23 la Normele metodologice)

EXEMPLU DE CALCUL AL VALORII DE VANZARE

L. Elemente de calcul
1. Valoarea de investifie a imobilului (Vi) se comunicd de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locala

2. Autoritatea publicd locald stabileste suprafata construitd efectivi a fiecdrei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecérei locuinte (Sca1).

3. Se determina amortizarea (A), calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008,
cu completarile ulterioare, si viratd citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicat3, cu modificirile si completirile
ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vi;) si suprafata construitd desfisurati (Scq;) a imobilului.
Vit = Vii / Scai

5. Se determind valoarea de investitie (Vi) diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei (Vii), calculatid in functie de durata
normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritifile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, gi virata cdtre A.N.L., si amortizarea (A).
Via=Vi—Via— A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicati de Institutul National de Statisticd, pentru
pertoada cuprinsd intre data punerii in funcfiune si data vanzirii locuintei, in baza indicelui
anual al prefurilor de consum, total, disponibil la adresa  web:
http://statistici.insse.ro/shop/7page=ipc | &lang=ro.

Nota: In sensul Normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,rata inflatiei (Ri), comunicata
de Institutul National de Statistic3, pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si
data vanzarii locuintei”, ,,data vinzarii locuintei” este considerati data depunerii cererii de
achizifionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

7. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflafiei.
Vi = Vijax Ri/100

8. Valoarea rezultata la punctul 7, V1, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la art. 10
alin. (2) lit. d') din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare.

V2=VixCp



9. La valoarea de vénzare calculati pentru fiecare locuinta se adaugi un comision (C) de pana
la 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificarile §i completirile ulterioare.

C=1%xV:

10. Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:
Vu=V2+C

II. Exemplu de calcul al valorii de vanzare a locuingelor pentru tineri, destinate inchirierti, in
conformitate cu art. 10 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare

Nr Valoare
c rt' Descriere (lei, inclusiv
’ TVA)
1 | Dati receptie imobil (luni, an) mai 2005
2 | Valoare de investitie imobil (Vi;) 1.935.000,00
3 | Suprafata construitd desfisurata imobil (Scqi) (mp) 1.350,00
4 Suprafata construitd desfisuratd (mp) locuinta — se determina de citre 84.38

UAT in baza masurdtorilor cadastrale (Sca)

Amortizarea (A), calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din
5 | Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe 16.500,00
corporale aflate In patrimoniul institutiilor publice, §i virati citre ANL

Valoare de investitie locuinta
Vi = (Vii / Scda) * Sedl 120937,50

Valoare de investifie locuintd diminuati cu amortizarea virata la ANL
. 101.437,50
Vid =Vii— Via— A

Rata inflafiei (comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei,

. e . . 179,82
in baza indicelui anual al preturilor de consum, total) — ipoteza calcul:
iunie 2021

Valoare de investitie actualizati cu rata inflatiei
V1 = Via x Ri/100 182.404,91

Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin,
10 | (2)lit. d") din Legea nr. 152/1998 182.404,91
V.=V xCp

Comision (C) de pani la 1% din valoarea de vdnzare calculati a
11 | locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998 1.824,05
C=Vax1%

Valoare finala vanzare locuinta 184.228.96

2 \yu=vi+C




